CONVENIO DE CESION GRATUITA
EMPRESA DISTRIBUIDORA Y COMERCIALIZADORA NORTE S.A.
(EDENOR S.A.) —= MUNICIPALIDAD DE MARCOS PAZ y PARQUE MODELO
MP S.A.

ENTRE

EMPRESA DISTRIBUIDORA Y COMERCIALIZADORA NORTE S.A.
(EDENOR S.A.), CUIT 30-65511620-2, con domicilio legal en Avenida del
Libertador 6363 de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires, representada en este
acto por los Sres. Fabiana P. COLOMBO, titular del DNI 29.316.748, y German
F. RANFTL MORENO, titular del DNI 92.283.292 en su caracter de apoderados,
en adelante “EDENOR y/o la Distribuidora”, por una parte y por la otra parte:
a) MUNICIPALIDAD DE MARCOS PAZ, CUIT 30-65238189-4, con domicilio
legal en calle Aristébulo del Valle 1946 de Marcos Paz, Provincia de Buenos
Aires, representada en este acto por el Agrim. Ricardo Pedro Curutchet, DNI
16.303.586, en su caracter de INTENDENTE MUNICIPAL, en adelante la
“MUNICIPALIDAD” y b) PARQUE MODELO MP S.A., CUIT CUIT 30-
71511657-6 , con domicilio legal en calle Misiones nimero 560 de Marcos Paz,
Provincia de Buenos Aires, representada en este acto por el Sr. Ariel Marcelo Lo
Tauro, en su caracter de Presidente segun designacion de fecha 7 de Febrero
de 2.022, obrante a fojas 9 y 10 del Libro de Actas de Asambleas Numero 1,
Rubricado en la Direccion Provincial de Personas Juridicas bajo el Legajo
namero 220668, con fecha 2 de Febrero de 2.016, de eleccién de autoridades y
aceptacion de cargos, inscripta el 20/05/2022 bajo Resolucion DPPJ de fecha
19/05/2022, declarando Ariel Marcelo LO TAURO, que la representacion no ha
sido modificada, ni revocada en adelante la “SOCIEDAD” y en conjunto con
EDENOR y la MUNICIPALIDAD designadas como las “PARTES”.

Y CONSIDERANDO:

1. Que, la SOCIEDAD, en fecha 23.08.2015, adquirié el INMUEBLE designado
catastralmente como: Circunscripcion lll, Parcela 220 e, dominio inscripto en

la matricula namero 27.770 del Partido de Marcos Paz (068), mediante



escritura N° 223, pasada al protocolo del Registro Notarial N° 3 del Partido
de Navarro, Provincia de Buenos Aires.

. Que, la SOCIEDAD y la MUNICIPALIDAD con fecha 22.11.2016
suscribieron -ad referéndum de la aprobacion por parte del Honorable
Concejo Deliberante- un acuerdo por medio del cual la SOCIEDAD ofrecio
en donacién a la MUNICIPALIDAD, el cinco por ciento (5%) de la parcela
libre total que resulte del plano de propiedad horizontal especial que se
apruebe, proyectado sobre el inmueble designado catastralmente como:
Circunscripcion lll, Parcela 220 e, en el Partido de Marcos Paz, con mas el
porcentual establecido en el inciso c) del Art. 56 del Decreto 1549/83 (5%).

. Dicho instrumento fue ratificado mediante la Ordenanza N° 001/2017,
sancionada el 06/04/2017 (“ARTICULO 1°), aceptandose la oferta de
donacién (“ARTICULO 2°7), extremo que se materializ6 mediante Escritura
N° 3045 de fecha 12.03.2018, pasada al Protocolo del Registro de la
Escribania General de Gobierno de la Provincia de Buenos Aires, inscripto
en la Matricula N° 23770 del Partido de Marcos Paz (068), a tenor de lo
estipulado en el “ARTICULO 4°” de la Ordenanza referida.

. Como consecuencia del acto escriturario antes referido la MUNICIPALIDAD

resulta ser titular registral de una veinteava parte (1/20) indivisa del inmueble
designado catastralmente como: Circunscripcion Ill, Parcela 220 e, en el
Partido de Marcos Paz (068)Que, en dicho predio, se encuentra previsto el
desarrollo de un Sector Industrial Planificado (Publico-Privado), denominado
“PARQUE MODELO MP PUBLICO PRIVADO”, entendiéndolo como un
espacio productivo multisectorial orientado a pequefias y medianas
empresas, con integracion productiva en el entorno econémico y social, en
donde se promueva el desarrollo industrial del Partido.

. Que, a consecuencia de ello, se le ha solicitado a EDENOR la
correspondiente factibilidad de suministro eléctrico.

. Que, dada la envergadura del PARQUE, y a fin abastecer las necesidades
energéticas futuras, EDENOR construira una subestacién transformadora
33/13.2 kV (VER PLANO EN ANEXO 1), en adelante la “SUBESTACION’, la
cual sera emplazada en el terreno indicado como parcela 220 g, conforme

plano que se acompafia al presente (ANEXO II).



7. Que, con fecha 30-09-2024, ARBA otorgé favorablemente, visado previo,
al Plano de Mensura y Division (ANEXO II), el que se encuentra pendiente
de aprobacion definitiva por ARBA, y demas organismos provinciales. Del
mismo se proyecta la creacion de cuatro (4) parcelas, a saber: 220 f, 220 g,
220 hy 220 i. La parcela 220 h sera afectada, una vez aprobado el plano que
da origen al presente, al plano de PH especial “Conjunto Inmobiliario”. La
parcela 220 g que se proyecta crear tiene previsto un “USO ESPECIFICO”:
subestacion EDENOR. Las restantes dos (2) parcelas 220 f y 220 i
conforman la Reserva de Equipamiento Comunitario e Industrial (RECI). La
MUNICIPALIDAD y la SOCIEDAD tienen a cargo impulsar y gestionar dicho
trAdmite de inscripcién y se comprometen a mantener a EDENOR informado
de los avances de dicho tramite, asi como su registracion.

8. Para ello, la MUNICIPALIDAD y/o la SOCIEDAD transmitiran a favor de

EDENOR, en los términos que se prevea en el presente, la parcela 220 g,

CONVIENEN

DEFINICIONES:

1. PARQUE: En el presente convenio se identificara como “PARQUE”, al
agrupamiento industrial categoria “‘SECTOR INDUSTRIAL
PLANIFICADO DE TIPO MIXTO”, que se pretende emplazar en el
inmueble titularidad de la MUNICIPALIDAD y la SOCIEDAD (parcela
origen 220 e, partida contributiva nimero 26.224), y que de acuerdo al
plano de “Mensura y Divisidn” para la creacion de Conjunto Inmobiliario
(Parque Industrial) RN 24/18 se proyectan cuatro (4) parcelas: 220 f, 220
g, 220 h y 220 i. Del mismo surge que sobre la parcela 220 h, una vez
aprobado el plano que da origen al presente, se realizara una afectacién
a un plano PH especial “Conjunto Inmobiliario”. La parcela 220 g que se
proyecta, tiene previsto “USO ESPECIFICO: SUBESTACION EDENOR”.
Las restantes dos (2) parcelas 220 f y 220 i, conforman la Reserva de
Equipamiento Comunitario e Industrial (RECI).

2. TERRENO: Disponer que los términos: “inmueble”, “fraccion de terreno”.
“terreno”, “espacio”, “parcela” se utilizan a los efectos del presente

convenio como sinénimos.



PRIMERO: EDENOR para el abastecimiento de la demanda energética del
PARQUE vy para la mejora de la red de distribucion de energia eléctrica y el
servicio publico del Partido de Marcos Paz, instalara la SUBESTACION
transformadora, que se detalla en ANEXO | y de acuerdo con la tipologia
constructiva, arquitectéonica y de disefio segun ANEXO 1V. Dicha
SUBESTACION transformadora sera ubicada en la parcela 220 g de la
Circunscripcion Il del Partido de Marcos Paz, Provincia de Buenos Aires, que se
proyecta crear, segun plano de mensura y division, visado por ARBA (ANEXO
1) (en este Convenio, el “Terreno”), como USO ESPECIFICO: SUBESTACION
EDENOR; la misma compone el proyecto del PARQUE denominado “Parque
Modelo MP Publico Privado”, de la parcela origen 220e, cuya ubicacion resulta
estratégica para cubrir las necesidades de expansion del PARQUE, como asi
también, el crecimiento de la demanda de energia esperada en la zona que se
encuentra, asi como la del Partido mismo y la mejora de la Calidad del Servicio

del Partido en su conjunto.

SEGUNDO: Para cumplir con tal propésito, la MUNICIPALIDAD y la SOCIEDAD
transmitirdan a favor de EDENOR, de forma gratuita, el dominio pleno de la
parcela 220 g citada para lo cual le han encomendado al Agrimensor Rodolfo
Omar SEYNAEVE, la confeccion del plano objeto del presente, y aceptan el
eventual emplazamiento de las instalaciones tal y como consta en el plano
adjunto segin ANEXO Il, y de acuerdo a la tipologia constructiva, arquitecténica
y de disefio segun ANEXO IV.

Dicho terreno, consta de las siguientes medidas y linderos: 17 metros 41
centimetros de frente al Nord Oeste con frente a Ruta Provincial 40, 20 metros
en su contrafrente al Sud Oeste, lidero a la parcela 220 h, por 46 metros 65
centimetros en su lateral al Sud Oeste linda con parcela 220 f “RECI”, por 47
metros 72 centimetros en su otro lateral al Nord Este, linda a calle periférica a
ceder, con prevision de ochava de 3 metros 80 centimetros, desde la Ruta
Provincial N° 40, con disponibilidad de la “vereda” de dicha calle, hasta el fin del
terreno a fin de asegurar la entrada y salida de los electroductos de media

tensidon que se detalla en ANEXO |. Superficie total aproximada de 969,37 metros



2. 0 lo que en mas o en menos resulte del plano de mensura y divisién aprobado
definitivamente por ARBA .

Las PARTES acuerdan que (i) la escritura traslativa de dominio correspondiente
a la cesion GRATUITA de la parcela deslindada a favor de EDENOR vy (ii) la
correspondiente entrega de la posesion, se otorgaran, una vez que el presente
Convenio haya sido aprobado por los 6rganos deliberativos y/o asociativos
correspondientes, y el plano aprobado definitivamente por ARBA. Asimismo, las
PARTES acuerdan que la escritura traslativa de dominio se otorgara por ante el
escribano que EDENOR notificara a la MUNICIPALIDAD y a la SOCIEDAD,
teniendo éstas ultimas la obligacion de comparecer frente a la citacion por parte
del escribano designado a firmar la escritura traslativa de dominio
correspondiente. La misma se realizara en base a titulos perfectos, libre de
deudas, embargos e inhibiciones a esa fecha.

Todos los gastos, impuestos y honorarios que origine la escritura traslativa de
dominio seran solventados por EDENOR. La MUNICIPALIDAD y la SOCIEDAD
entregaran al escribano designado la documentacion que se les solicite, a saber:
(i) Titulo de Propiedad; (i) Boleta de Impuesto Inmobiliario; (iii) Boleta
correspondiente a ABSA, en caso de corresponder; (iv) Plano de Mensura y

Division.

TERCERO: EDENOR se obliga a presentar a la MUNICIPALIDAD y a la
SOCIEDAD un proyecto para la construccion de la SUBESTACION, el que
considerara los requerimientos que oportunamente se formulen y de acuerdo a

la propuesta de construccion y disefio que conforma el ANEXO 1V.

CUARTO: La MUNICIPALIDAD y la SOCIEDAD manifiestan que la parcela
donde se emplazara la SUBESTACION es de su titularidad exclusiva, y que no
presenta ningun tipo de restriccidbn y/o gravamen, y que no se encuentran
inhibidas para disponer de la misma al momento de la firma del presente
conforme surge de los informes de dominio e inhibiciones que se adjuntan al
presente. Asimismo, declaran que la misma se encuentra libre de vicios ocultos,
con arreglo a los términos de los articulos 1051 y concordantes del Codigo Civil
y Comercial de la Nacién. Se adjunta como ANEXO Il el informe de dominio

correspondiente.



QUINTO: Las PARTES acuerdan que la parcela sera destinada exclusivamente
para emplazar la SUBESTACION, comprometiéndose EDENOR a utilizarla

Unicamente para dicho fin.

SEXTO: La MUNICIPALIDAD y la SOCIEDAD se obligan desde la firma del

presente a no efectuar construcciones de ningun tipo en el Terreno.

SEPTIMO: Una vez entregada la posesion del Terreno a EDENOR, ésta asume
la total y plena responsabilidad por todos los dafios y perjuicios ocasionados
tanto al MUNICIPALIDAD, como a la SOCIEDAD, asi como a terceros, por la
construccion de la SUBESTACION en los términos del presente Convenio, como
consecuencia de su intervencion o la de su personal en relacion de dependencia
o la de los proveedores que a tal fin contrate, por la que deberd compensar
cualquier dafio o pérdida, salvo los provenientes de fuerza mayor o casos
fortuitos, o aquellos causados por culpa o dolo de la MUNICIPALIDAD vy/o la
SOCIEDAD. Asimismo, EDENOR sera responsable de los dafios y perjuicios en
que pueda incurrir, por causa de la obra, sus operarios, maguinas o enseres que
se utilicen, en propiedades linderas, y/o terceros, conforme lo establecen las

disposiciones legales vigentes.

OCTAVO: EDENOR se obliga a atender los pedidos de suministro de las
empresas que se instalen en el PARQUE dentro de los plazos de ejecucion de
las obras necesarias y las necesidades de la red, conforme el marco normativo

vigente.

NOVENO: Toda cuestion que se suscitare entre las PARTES con motivo del
presente Convenio, se sometera a los Tribunales Federales del Departamento
Judicial de San Martin, con renuncia a cualquier otro Fuero y Jurisdiccién que

pudiese corresponderles.

DECIMO: Para todos los efectos legales emergentes del presente, las PARTES
constituyen domicilio en los denunciados en el encabezado, donde seran validas

todas las notificaciones judiciales y/o extrajudiciales que se cursen.



En prueba de conformidad, se firman tres (3) ejemplares a un mismo tenory a

un solo efecto a los dias del mes de noviembre de 2024.
EDENOR

Fabiana P. Colombo German F. Ranftl Moreno
Apoderada Apoderado

MUNICIPALIDAD

Agrim. Ricardo P. Curutchet
Intendente

SOCIEDAD

Ariel Lo Tauro

Presidente
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PLANO SUBESTACION

ANEXO I
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PLANO SUBDIVISION Y MENSURA

ANEXO Il
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ANEXO llI: INFORME DE DOMINIO
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MARCOS DAY (0AR)

Aras banbAras & 4 aas \Vany

CATASTRO:

UBICACION: ubicada en el Partido de Marcos Paz, Provincia de Buenos Aires. -
DESGINACION: sogiin plano 68-27-2014, como PARCELA DOSCIENTOS VEINTE-¢
MEDIDAS Y LINDEROS: una linea quebrada do dos tramos, al Nord Oeste, siendo la p y tres

centimetros, y 1a segunda de ciento ocho metros treinta y un centimetros, lindando con Ruta Provincial nomero 40; ol Este una linea quebrada de cinco

" II: Parc. 220-¢-

CUADRADOS.-

974745/1 oescrircionoeLmmuesie  2/10/201 Suarricu

tramos que miden: veintidés metros y seis centimetros, la metros, Ia segunda, veinticinco metros, la tercera, veinticinco
metros, la cuarta, y trece metros tay seis la gnnta. dando con Ruta Pr I nilmero 40; trescientos cuarenta y un metros ochenta
y dos centimetros, al Sud Oeste, lindando con la parcela d 1 ochenta y dos metros treinta y un centimetros, al Sud Este,
Iimdando con parta de la parcela dosci cutorce-a; y quink dieciocho metros ochenta v cuatro cantis e, al Nord Este, lindando con ia parcela
doscientos veinte-c.«

SUPERFICIE: VEINTIUN HECTAREAS, SETENTA Y OCHO AREAS, SETENTA Y NUEVE CENTIAREAS, TRES DECIMETROS

metros setenta y cinco

A

. 2) Titularidad sobro ol comino Froper-| -ty o ac A Catfodonie
{ Rega « Jursdic
155650 /0
ASIENTO 1.-
1.1 MARINO Mastin Miguel uonaLr 26,/02/2018 ]
arg., nac. 14/05/1972, DNL: 22.649.139, CUIT.; 20- Donscion,-
22649139-3, casado 1° nupcs. con Maria Desire E.G.Gum
Pontecorve; voc, de Marvos Paz.- {
1.2 VERONELLI, Leonardo Gustavo 150/30p0 !
arg., nac. 15/01/1970, DNL: 21.471.295, CUIT. 20- "
21471295-5, =olt., hijo de Hugo Jorge Veronelli y de '
Norma Alicia Villaveiran; vec. de San Martin.- |
1.3 NETTO Mario Anibal 300/30?0
arg, nac. 60171951, DNI: 8568116, CUIT.: 20-
08566116-9, casado 1° nupes. con Alicia Silvia De
Panis, vec, de Ituzaingo.- s
1.4 FRANCIONI Alberto Armando Antonio 7573000
-wg., nag, 28/08/1956, DNI.: 12.645.835, CUIL.: 20-
12645835-6, cas. 1° nupes. con Silvia Salse, vec. de
Marcos Paz.-
SIGUE/ / 1 /- “

3 237N A
UE Pz 230
4 MARCOS PAZ (068) CATASTRO:
- Ukl bt @ Ao ':-‘I e : L .':‘::
13 MARTINEZ Mago Dol

W, mee TSANESSY DNLC UL 9EA M9, CUIT: 29-
TISBGMS-1, wmn 1™ wpe. Ann Narta Magidli, voe o
Aveltmada

1.6 GARCTA Faws Connr
g, s LOUINNS, DT 12 S0L 78S, 1L 9.
12601 7080, diverciado 1° mupes de Maia Fernmde
Croredec, vec. do Mucor P |
1.7 Le TAURO Asiel Marerks
wy, e IWEI197), DNL: 23602508, CUNT. D)- |

© 2SR, o 1T ompes con Vaboria Asdrea Cive,
woe ds s Cracdad Astoomns de Busaes Alres - |
1B Lo TAURO Néscor |grncto 243000
wE, w WIS, com DINE: 17199429, CUIT: | f
2027190233, o  1* con Marts Hlirabety
Cantaloovo, vacs de Tres & .
1.9 ROSET Rabbns Rodelfs WO .
wp, Wa 03017955, INI- 8395843, CUIT- 10-

170 MANTEIL Adriy Marcels, #0000
arg) axe (VDUI94), DNI 14 SR7.688, CUIL - 20
JAAETERS -2, cnn on lrw pupes 900 Sdvin Alsia
Valencasla, ver de do Lbmrtad, Partide de Mavio -
1.11 BUNSCwrian Heberte, JowIe
MR, mac JAOVISE DT E2060 138, CTNT JO.
121601304, con o0 |rw napeins con Puicin Aagélics
Cormetti, vec. dv 'dor, &v swta pravincis,

102 D8 TELLA, Beryjan s Miguel, 150008
wE, oy LOWIFL. DNL 36346636, CULT. 2%
J6346006-5, walors, hgo do Luckuss Nicclis Bruscivs
D6 Tella, v & Josnen Margent Richerdson wee de s
Cruddad Asttnam s de Bumson Atres -

SEGUE VUMY




1

MATRICULA

23770

PARTIDO (y codigo)

MARCOS PAZ

|

NOMENCLATURA CATASTRAL

1IT: Parc. 220-e.-

a) Titvlaridad sobre el dominio

Propor=
cién

—— e S

to abreviado por fallecimiento de Manuel Marques
Almeida, trensmiten sus herederos CLAUDIA
NOEMI, MARCELO ADRIAN; ROXANA MABEL y
ARISA ALEJANDRA MARQUES DE ALMEIDA
LOPEZ MARTIN, y CONCEPCION LOPEZ!
ARTIN, en autos “MARQUES de ALMEIDA
muel &/Sucesion”, en trémite por ante el Juzgado
Nacional de Primera Instancia en lo Civil, nimero 22,
aria nfimero 44, de la Cindad de Buenos Aires,
gin sentencia del 18709/1981; y por fallecimiento de
raulio Marquez de Almeida, transmiten sus herederos
CIELA BEATRIZ MARQUEZ ALMEIDA y
GELA MARIA GONZALEZ DE SOUSA, en autos
“MARQUEZ de ALMEIDA Braulio &/ SUCESION AB
ATO”, en trémite por ante el Juzgado de Paz
trado de Marcos Paz , Secretaria Unica del
epartamento Judicial de Mercedes, segin sentencia de
a 21 de noviembre de 2003.-
OTA: los compradores manifiestan que la compra la
alizan para "PARQUE MODELO MP SA";
ciedad Anénima en formacién, con domicilio en la
chlle Migiones nimero 560, de la Localidad de Marcos
, Partido de Marcos Paz, Provincia do Buenos Aires,
cpn dinero que se ha sportado a la misma, y en las
‘oporciones previamente detailadas, la que una vez
alizada aceptara la presente compra. -
MPRAVENTA - Esc. 223 del 20/08/2015, escrib.
los A. Londaro (75), sfcertif. 07 0050166/9 del
3P/07/2015.- FS: 8037738 -

CEPTACION OE COMPRA.~==w==m=———————— a
scrit.Nro. 127 del 16/07/2016. Escrib
ENDARO CARLOS ALBERTO Reg. 3(75) FS-f

c) Cancelaclones
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ANEXO IV: DISENO Y TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA
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