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CONVENIO URBANISTICC

El presente se celebra en la Ciudad de Marcos Paz, partido del mismo nambre, a los 19 dias

del mes de diciembre de 2022, enfra: -
El Departamento Ejecutivo del Municipio de Marcos Paz, representado en este acto por el
Intendente. Municipal Agr. Ricardo Pedro Gurutchet, con domicilio legal en calle Aristébule del
Valle N°® 1848 de la Ciudad de Marcos Paz, partido del mismo nombre, provincia de Buenos
Aires, “ad referendum™ del Honorable Conceje Deliberante, en.adelante "EL MUNICIPIO™, v el

Sr. Daniel Fernando Oks, DNI: 11.168.837, con domicilio en la Avenida Santa Fe No 3996, Piso
140, Ciudad Auténoma. de Buenos Aires, en representacidn de Gity Edge S.A., en adelante "EL

PROPIETARIO", quienes-acuerdan y convienen las siguientes clausulas:
CONSIDERANDO:

1. Que la Ley de Acceso Justo al Habitat N® 14.449. réglamentada por Decreto N° 1.062/13,
establece en su articulo 1% .que “Los sujetes obligados al pago de la cantiibucion establecida
por el Municipio en que se desarrollen 1os emprendimientos indicados en el articulo 46 inciso f)
de Iz presente Ley, tales como emprendimienfos de clubes de campo, barrios cerrados y toda
ofra forma de urbanizacidon cerrada; o cementerios privadds o'de emprendimientos de:grandes
superfisies comerciales, quedando incluldos en esta ditima categorfa los establscimientos que
conformen una cadena de distribticion segub o' astablecido en la Ley N™ 12.573 y su
reglamentacion, siempre que ocupen predios. de mas de cinco mil metros cuadrades (5.000
m2) sin Importar el drea o Zona del gfido municipal en i que se instalen, de acuerdo a lo
dispuesto en los ingisos b} y ¢) del articulo 48° cederan como pago & cuenla de la
delerminacion definifiva, sujetc al compufo de equivalencia y valorizacién final, ©f 10% de la

superificie total de los predios aféctados o sus equivslentes en dinero o susio

urbanizable™, - -
2. Que, el Anexo Unico “Empadronamiento y Registracién” de la Resolucion 360/2022 del
Miristerio -de Gobiefno de la Provincia de. Buenos Aires tfiene come fin' determinar el
procedimients necesario para’ empadronar, olorgar &l apto técnico final, regisirar y efechivizar
las ceslohes narmadas de la Ley N° 14.449 y el Decreto-Ley N® 8912/77, y consecuentemente
posibilitar la subdivision y correspendiente escrituracion de las parcelas, lotes de terreno,
unidades funcionales. o privativas, a conjuntos inmobiliarics ‘consclidados. En tal seniido, el
articulo 10° de dicha resofucion establece que “A los efectos de proceder con el
Empadronaimiento y Registracion, deberan acreditarse las cesiones en el marco del Ariiculo
56° del Decreto-ley N° 8912/77 y del arficulo 51° de la Ley N° 14,4497
3. Que, el Titulo XXVi de la Ordenanza Fiscal 78/2021 contiene las disposiciones pertinentes al

Dereche Municipal a la Parficipacién-en la Renta Diferencial, haciendo las veces de Ordenanza

General determinada por el articulo 50° de la Ley 14.449;
-4, Quie, "EL PROPIETARIO” es titular de-doriinio del inmuebie sito en-el parlido de Marcos Paz,
designado catastralmente como Circunscripcion 1V, Parcela 548 k; Partida inmobiliaria 68-5852,

el que se halla libre de gravamenes, restricciones e interdicciones, conforme se acredita con la




copia de la escritura N° 8 del 24/1/2007 y con el informe de dominio y de anotaclones
personales expedido por el Registro de la Propiedad de la Provincia de Buenos Aires;—-—--—-
5. Que, "EL PROPIETARIO" desarrolla un proyecto de Conjunto Inmobiliaria del tipe Club de
Campo denominado como “Las Hojas” en el inmueble mencionado ut supra, el cual se afecta al
plano de Mensura, Cesién de Calle y Vinculacion 88-11-2017.
Por todo ello, las partes acuerdan en suscribie el presente Convenio Urbanistico que se regird
por las clausulas que se transcriben a continuacién:
PRIMERA, OBJETO.,
El presente Convenio Urbanistico tiene por objelo determinar la retribucion a favor de “EL
MUNICIPIO" producto de la participacién municipal en la valorizacién de la renta inmobiliana,
consagrada por la Ley 14.449 de Acceso Justo al Habitat y su decreto reglamentario 1062/13 y
por las disposiciones de la Resolucion 360/2022 del Ministerio de Gobierno de la Provincia de
Buengps Alres.
SEGUNDA. OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO.
1- "EL PROPIETARIO" transfiere a "EL MUNICIPIO" la suma de $4.815.000 (pesos cuatro
millones cchocientos quince mil) en cumplimiento de lo dispuesto por la Ley 14,449 de Accese
Justo al Habitat y su Decreto Reglamentario 1062/13.
2- El pago determinado en el punto anterior sera abonado en 3 (tres) cuctas mensuales
consecutivas, en la cuenta bancana del Municipio de Marcos Paz N* 7101-2986/3;

2- "EL PROPIETARIO" se responsablliza por cualquier tipo de accion de caracter inmobiliario,
comercial, empresarial o de cualquier otro lipo realizada con anterioridad a la firma del presente
Convenio Urbanistico y la Convalidacién Técnica Final del proyecto emilida por la Direccidn
Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial. Tal consideracion surge de la restriccion que
consta en la caratula del plano urbanistico del proyecto, la que refiere que “Las unidades
privativas quedardn interdiclas hasta tanto no se obtenga el certificado de finalizacién de las
obras de Infraestructura”. Se adjunta al presente, como Anexo 1. copia del plano en
cuestion.
TERCERA. OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO.
1- “EL MUNICIPIO" se compromete a promover ante la Direccion Provincial de Ordenamiento
Urbano y Territorial las acluaciones tendientes al dictado del correspondiente acto que otorgue
el apto técnico final e incorpore al conjunto inmobiliario al Registro Provincial de Urbanizaciones
Cerradas.
CUARTA. DOMICILIOS. COMPETENCIAS.
Para todos los efectos legales emergentes del presente las paries constituyen domicilios
especiales en los indicados en el éxordio, donde se tendran por validas lodas las nofificaciones
judiciales o extrajudiciales que se practiquen, sometiéndose a la jurisdiccion y competencia de
los Tribunales del Departamento Judicial de Marcedes, con expresa renuncia a cualquier otro
fuero o junsdiccitn,
EN PRUEBA DE CONFORMIDAD, se firman 4 (cuatro)ejemplares de un mismo tenor y a un
solo efecto.
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